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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dane ogolne o projektowanej inwestycji

Nazwa zadania : Rozbudowa i przebudowa budynku po hostelu dla
uzale znionych od alkoholu na potrzeby Oddziatu
Leczenia Uzale znien WZOP sp. z 0.0. w Sokotowce

Lokalizacja obiektu : Wojewddzki Zaktad Opieki Psychiatrycznej
Sp. z 0.0. w Sokotéwce

Dziatka nr 101/1, Obreb Krzyzowki
Zamawiajacy : Wojewddki Zaktad Opieki Psychiatrycznej

Sp. z 0.0. w Sokotéwce

Sokotéwece 1,

62-840 Kozminek

Stadium projektu : Projekt zagospodarowania terenu
Jednostka INWESTPROJEKT
projektowa : Al. Wolnosci 17

62—800 Kalisz

Podstawa opracowania

Decyzja o Ustaleniu Lokalizacji Inwestycji Celu Publicznego nr GPMB.6733.10.2019
z dnia 07.10.2019r.wydana przez Wéjta Gminy Kozminek;

Umowa zawarta z WZOP sp. z 0.0. w Sokotowce na opracowanie dokumentacji
projektowo-kosztorysowej ha Rozbudowe i przebudowe budynku po hostelu dla
uzaleznionych od alkoholu na potrzeby Oddziatu Leczenia Uzaleznienh WZOP
Sp. z 0.0. w Sokotéwce;

wizja lokalna w terenie;

mapa sytuacyjno-wysokosciowa terenu lokalizacji do celéw projektowych
w skali 1:500.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu zwigzanego
Z projektowang rozbudowsg i przebudowg budynku po hostelu na potrzeby Oddziatu
Leczenia Uzaleznien WZOP sp. z 0.0. w Sokotéwce.

Istniej acy stan zagospodarowania terenu

Przebudowywany i rozbudowywany budynek po hostelu jest budynkiem
wolnostojgcym o dwoch kondygnacjach naziemnych potozonym na dziatce nr
101/1nalezgcej do Wojewddzkiego Zaktadu Opieki Psychiatrycznej sp. z 0.0.

w Sokotowce. Ww. dziatka graniczy bezposrednio z drogg powiatowg nr 4594P
prowadzgcg do Kozminka. Na dziatce 101/1 jest usytuowany zespoét budynkoéw
szpitalnych i towarzyszacych wraz z centralnym parkingiem i uktadem wewnetrznych
drég i chodnikdéw stanowigcych dojazd i dojscie do poszczegdlnych budynkdow.
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Projektowany rozbudowany i przebudowany budynek usytuowany jest w czesci
srodkowej dziatki przy wewnetrznej drodze dojazdowej oraz w sgsiedztwie budynkow
gospodarczych i garazowych. 2 budynki gospodarczo - garazowe kolidujgce z
planowang rozbudowg przeznaczona sg do rozbiorki. Demontazu wymagac bedzie
nieczynny kabel energetyczny n-n zalicznikowy doprowadzajgcy energie elektryczng
do budynkéw gospodarczo-magazynowych przeznaczonych do rozbiorki.

W strefie projektowanej rozbudowy budynku istniejgce nawierzchnie komunikacyjne
wymagac bedg czesciowej przebudowy i rozbudowy zgodnie z projektem.

Teren dziafki jest wygrodzony oraz uzbrojony w zaktadowg sie¢ kanalizacji sanitarnej,
sie¢ wodociggowa, gazowg oraz energetyczng i teletechniczna.

Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektowane zagospodarowanie terenu dziatki obejmuje rozbudowe i przebudowe
budynku hostelu na Oddziat Leczenia Uzaleznien wraz z przebudowsg istniejgcych
ciggdéw komunikacyjnych w obrebie rozbudowanego budynku.

Projektowana inwestycja nie spowoduje zasadniczych zmian w istniejgcym
zagospodarowaniu i uksztattowaniu terenu. oraz w uzbrojeniu sieci nie bedacych
przytgczami a takze w istniejgcych nasadzeniach drzew znajdujgcych sie w poblizu
planowanej rozbudowy.

Zestawienie powierzchni poszczegolnych cz  e$ci zagospodarowania
terenu

PROJEKTOWANE POWIERZCHNIE ELEMENTOW ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

. Projektowana rozbudowa budynku OLU Py 378,55 m?
. Schody zewnetrzne i podesty 12,83 m?
. Projektowane drogi i chodniki, m. postojowe 474,29 m?
. Opaska obwodowa budynku 42,49 m?
. Projektowana zielen — trawniki 410,65 m?

ISTNIEJACE POWIERZCHNIE ELEMENTOW ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

. Projektowana przebudowa budynku hostelu 473,90 m?
. Istniejgce drogi, chodniki i place 453,51 m?
. Istniejaca zielen przyobiektowa (trawniki i krzewy, drzewa) 1254,19 m?
. Istniejgcy budynek stacji TRAFO 64,59 m?

OGOLEM powierzchnia zabudowy budynku po rozbud ~ owie 852,45 m?

Ogoétem powierzchnia wydzielonej dziatki nr 101/1 oznaczonej

literami A-B-C-D-E-F-G-H 3565,00 m?
Struktura procentowa - 100,00 %
. Zabudowa - 25,72 %
. Komunikacja - 27,58 %
. Zielen (powierzchnia biologicznie czynna) - 46,70 %

Warunek minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
1664,84 m* - 46,70%
46,70% > 10,00 % powierzchni terenu objetego opracowaniem oznaczonego
ABCDEFGH
- warunek spet niony.
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Dane informacyjne czy obiekt jest wpisany do rejest ru zabytkow oraz
czy podlega ochronie na podstawie ustale  nh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przebudowywany i rozbudowany obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkdw

I nie podlega ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty
archeologiczne nalezy przerwac prace i powiadomi¢ organ stuzby ochrony zabytkdw.

Dane okre slajgce wptyw eksploatacji gorniczej

Dziatka na ktorej projektowana jest rozbudowa i przebudowa budynku po hostelu
na Oddziat Leczenia Uzaleznien nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego
i nie podlega wptywom eksploatacji gorniczej.

Informacja i dane o charakterze i cechach istniej  gcych i przewidywanych
zagro zeniach dla srodowiska oraz higieny i zdrowia u  zytkownikdw
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
Z przepisami odr ebnymi.

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i
techniczne, a takze sposob uzytkowania obiektu nie spowodujg negatywnego
wptywu po jego rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz na obiekty budowlane. Obiekt
nie wprowadza zaktdcen w ekologicznej charakterystyce przestrzeni ziemi, gleby,
waod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowania obiektu pozwala
na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza powierzchnig
zabudowang i strefami komunikaciji.

Na przedmiotowej inwestycji nie stwierdza sie wystepowania gniazd i siedlisk
gatunkow chronionych.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu — teren wyznaczony w otoczeniu obiektu na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu.

Przepisy w oparciu o ktére dokonano okreslenia oddziatywania obiektu dotyczgce:
Oddziatywanie obiektu w zakresie funkcji:

- Ustawa z dnia 7.lipca 1194r Prawo budowlane Dz.U. z 2019 p0z.1186 wraz
z pézniejszymi zmianami;

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. z dn. 3 grudnia 2004 r);

Oddziatywanie obiektu w zakresie bryty (formy):

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki ich usytuowanie Dz.U z 2019
p0z.1065 z pézniejszymi zmianami;



10.2

11.

12.

13.

13.1

Oddziatywanie obiektu w zakresie formalno-prawnym:

Decyzja Wojta Gminy Kozminek nr GPMB.6733.10.2019 r z dnia 07.10.2019r
wydana przez Wojta Gminy Kozminek;

Informacja dotyczgca zasiegu oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego mieéci sie w catosci na
dziatce na ktorej zostat zaprojektowany i nie stworzy ucigzliwosci na tereny przylegte.
Nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska, higieny i zdrowia jego uzytkownikow i
najblizszego otoczenia oraz nie spowoduje ponadnormatywnego zacienienia dziatek
sasiednich.

Dane o instalacjach i infrastrukturze techniczn €]

W obrebie projektowanej rozbudowy usytuowane sg zaktadowe sieci kanalizacji
sanitarnej, wody i energetyczna ktére nie kolidujg z projektowang rozbudowsa.
Zasilanie budynku w wode, energie elektryczng a takze odprowadzenie sciekow
komunalnych odbywac sie bedzie projektowanymi przytgczami podtgczonymi do
istniejgcych zaktadowych sieci usytuowanych na terenie dziatki 101/1.
Szczegotowe rozwigzania techniczne dotyczgce projektowanych przytgczy do sieci
zaktadowych ujeto w projektach branzowych.

Zapotrzebowanie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody projektowanego
budynku zapewnione bedzie z lokalnej kottowni znajdujgcej sie w budynku hostelu
po jej projektowanej modernizaciji.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo po terenie
biologicznie czynnym.

Po dokonaniu analizy warunkéw podigczenia rozbudowy do istniejgcych sieci
stwierdza sie, ze istniejgca siec przytaczeniowa zapewnia wymagang ilos¢, jakosé
przesytanych mediéw bez koniecznosci zwigkszenia zapotrzebowania.
Zadysponowane moce energetyczne dla szpitala zabezpieczajg potrzeby wynikajgce
ze zwiekszonego zapotrzebowania dla projektowanej rozbudowy.

Dane wynikaj gce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowani a
obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Projektowana rozbudowa i przebudowa budynku hostelu na Oddziatu Leczenia
Uzaleznionych nalezy do grupy obiektéw technicznie i technologicznie nie —

- skomplikowanych. W projekcie przyjeto i zastosowano prosty (nieskomplikowany)
ukiad i schemat konstrukcyjny (statyczny) o powszechnie znanych i stosowanych
rozwigzaniach w budownictwie.

Szczegotowe warunki zabudowy wynikaj  gce z decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego

Rozbudowe i przebudowe hostelu na Oddziat Leczenia Uzaleznien zaprojektowano
zgodnie z Decyzjg o Ustaleniu Lokalizacji Inwestycji Celu Publicznego nr
GPMB.6733.10.2019 z dnia 07.10.2019r.wydang przez Waojta Gminy Kozminek w tym
w szczegolnosci zgodnie z:

Ustaleniami dot. warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
Lokalizacje budynku zaprojektowano w miejscu okreslonym na zatgczonej do

ww. decyzji mapie;
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Projektowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie opisanym w ewidencji
gruntow jako uzytki lesne;

W projekcie zachowano dopuszczalne odlegtosci budynku od granicy lasu;

W projekcie rozbudowy i przebudowy zachowano wymogi dotyczgce zachowania
wielkosci i wymiarow projektowanego budynku, ksztattu dachu, obowigzujgcych
przepisow Prawa Budowlanego i przepiséw RMI dot. warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i przepisy dot. wymagan
jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzgdzenia podmiotu wykonujgcego
dziatalnos$¢ lecznicza.

Projektowana inwestycja jest zgodna z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska
| krajobrazu — nie zalicza sie do wymienionych w RRM z dnia 9.11.2010 ustawy

z dnia 16.04.2004r w spawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Ssrodowisko. Przy realizacji przedmiotowej inwestycji nie wystgpi potrzeba usuniecia
drzew kolidujgcych z projektowanymi obiektami.

Ustalenia obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Dostep do drogi publicznej z dziatki zapewniony z istniejgcego zjazdu z drogi
publicznej nr 4594P ( numer dziatki 104);

Miejsca postojowe — zapewnione na istniejgcych parkingach szpitalnych. Dodatkowo
zaprojektowano 2 miejsca postojowe dla niepetnosprawnych w sgsiedztwie
projektowanej rozbudowy.

Dostawa wody - z istniejgcego przytgcza z zaktadowej sieci wodociggowej
znajdujgcej sie na terenie przedmiotowej dziafki;

Zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcej zakladowej sieci elektroenergetycznej
zalicznikowej;

Zasilanie w energie cieplng — z istniejgcej zmodernizowanej kottowni lokalnej
znajdujagcej sie w przebudowanym budynku;

Odprowadzenie sciekow - przytgczem kanalizacyjnym do istniejgcej na terenie
dziatki zakladowej kanalizacji sanitarnej;

Gospodarowanie odpadami — bez zmian, gromadzenie odpadow do pojemnikow
usytuowanych na wydzielonym miejscu na terenie szpitala, sktadowane i usuwane
zgodnie z obowigzujgcymi w gminie zasadami gospodarowania odpadami
komunalnymi;

Gospodarowanie odpadami medycznymi zgodnie z zawartg umowg na odbior,
transport i unieszkodliwienie odpadéw medycznych;

tgcznosc¢ — istniejacym na terenie szpitala systemem tgcznosci;

W obrebie planowanej inwestycji nie wystepujg urzgdzenia melioracyjne, row
melioracyjny ,R-L” zlokalizowany jest poza granicg opracowania ww. inwestycji
i nie ma z nig zwigzku ze wzgledu jego usytuowanie w znacznej odlegtosci od
projektowanego budynku wynoszgcag ok. 370m.

Wymagania ochrony interesdw 0s6b trzecich:

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu nie ograniczy osobg trzecim
dostepu do drogi publicznej dla innych dziatek;



» Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu nie ograniczy korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej oraz srodkow tgcznosci dla obiektéw
zlokalizowanych na innych dziatkach;

» Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu nie ograniczy dostepu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (osob trzecich);

* W projekcie budowlanym ww. inwestycji zastosowano rozwigzania ktore nie wnoszg
dodatkowej ucigzliwosci na tereny sgsiadujgce w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan;

» Realizacja inwestycji nie zmieni stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach oséb
trzecich.

13.5 Dostepnos¢ do budynku oséb niepetnosprawnych
Do budynku jest zapewniona dostepnos¢ dla os6b niepetnosprawnych w tym
poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich - istniejgcg pochylnig usytuowang przy
wejsciu bocznym do budynku od strony windy.

14.  Opis projektowanych elementow zagospodarowania terenu i robot

14.1 Droga dojazdowa do budynku

W zwigzku z projektowang rozbudowg budynku w jego sgsiedztwie zostanie

przebudowany i rozbudowany fragment drogi dojazdowej do projektowanego

budynku.

Przebudowe i rozbudowe drogi dojazdowej do rozbudowanego budynku projektuje

sie 0 nawierzchni z nastepujgcych warstw podanych w kolejnosci od gory:

- nawierzchnia z kostki betonowej o grubosci 8 cm uktadana na podsypce cementowo-
piaskowej o grubosci 5 cm;

- thuczen drogowy tamany 0-63 o grubosci 15 cm;

- grunt rodzimy ( piasek drobny ) nosny zageszczony do Is 0,98.

Wyréwnanie poziomow w formie podsypki piaskowej zageszczanej mechanicznie

warstwami co 15 cm.

14.2 Droga pozarowa
Droga dojazdowa do budynku przebiegajgca wzdtuz dtuzszego jego boku petni
jednoczesnie funkcje drogi pozarowej ktora pozostaje bez zmian.

14.3. Chodniki

Chodniki projektuje sie z kostki betonowej prostokatnej o wym. 20x10x8 cm

wykonczone obrzezem betonowym o gr. 6 cm na tawie betonowej z betonu B15

na podbudowie z warstw od gory:

- kostka betonowa uktadana na podsypce cementowo-piaskowa o grubosci 5 cm;

- podsypka piaskowa 10 cm.

14.4 Podest wejsciowy i schody zewnetrzne

Wykonane o nawierzchni z kostki betonowej o wym.10x20x8 cm, utozonej

na podbudowie cementowo-piaskowej C8/10 wykonczone obrzezem betonowym

8x30x100cm, w kolejnosci warstw od gory:

- warstwa konstrukcyjna z betonu C8/10 o grubosci min. 15 cm;

- warstwa nasypu z piasku zageszczona warstwami co 15 cm do Is 0,98;
ograniczona po obwodzie zewnetrznym murem z bloczkéw betonowych
murowanych na zaprawie cementowej M10;

- grunt rodzimy nosny lub piasek zasypowy zageszczony warstwami do Is 0,98.



14.5 Rozbidrki i demontaze
Zakres robot rozbidrkowych kolidujgcych z projektowang rozbudows: :

14.5.1 Obiekty kubaturowe —budynki gospodarczo-garazowe

- budynek gospodarczy- garaz 5-stanowiskowy wolnhostojgcy jednokondygnacyjny
usytuowany w czesci pétnocnej terenu lokalizacji o wymiarach 7,30 x 20,00 m;

- budynek gospodarczo-garazowy wolnostojgcy jednokondygnacyjny usytuowany
w czesci wschodniej terenu lokalizacji o wymiarach 9,70 x 24,30 m.

Budynki wykonane sg w technologii tradycyjnej, sciany i fundamenty murowane z

cegly petnej i pustakow, przykryte dachem konstrukcji drewnianej z poszyciem petnym

z desek, z pokryciem papg asfaltowg. Dach z okapem bez rynien i rur spustowych.

Budynki nie sg wyposazone w czynne instalacje.

Budynki w catosci wraz z fundamentami przeznaczone sg do rozbiorki.

Kolejnos¢ rob6t rozbiorkowych

- d-z bram i wrot

- d-z pokrycia dachu

- d-z konstrukcji drewnianej dachu;

- rozbiorka scian murowanych;

- rozbiérka fundamentow.

Roboty rozbioérkowe winny by¢ wykonane recznie z uzyciem elektronarzedzi.

Przy robotach rozbiérkowych zachowac przepisy BHP i P-poz.

W ramach robot rozbiérkowych wszystkie materiaty pochodzace z rozbiorki zostang

wywiezione na sktadowisko materiatow budowlanych odpadowych, a w przypadku

papy asfaltowej do zaktadu utylizacji papy.

14.5.2 Rozbiorke czesci chodnikdéw usytuowanych przy budynku hostelu przeznaczonych
do przebudowy nawierzchni z wykorzystaniem materiatdbw pochodzgcych z rozbiorki
na projektowane nawierzchnie.

14.5.3 Rozbiorka linii kablowej n-n
Linia kablowa n-n zalicznikowa zasilajgca budynki przeznaczone do rozbiorki jest
odigczona z zasilania energetycznego. Linia jest wiasnoscig Inwestora i koszty
zwigzane z jej demontazem ponosi inwestor.

15. Powierzchnia zabudowy (zgodnie z PN)
Powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy oddziatu OLU wynosi 378,55 m?
16. Dane o planie bioz

Zgodnie z PB Art.20, ust.1, pkt.1b, Art.21a., ust. 1a, pkt. 1,2, dla przedmiotowej
inwestycji wymagane jest opracowanie informaciji do planu BIOZ.
Informacja o planie BIOZ jest zalgcznikiem do projektu zagospodarowania terenu.

Sporzadzit:

mgr inz. arch. Wojciech Gubata
upr. Nr UAN. 7342-71/91
w specjalnosci architektoniczne;j

Kalisz listopad 2019 r.



